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ALIANS DEWELOPER

Specjalizujemy sie w budowie doméw w technologii z pustaka styropianowego oraz szkieletowe;j.
Nasza propozycja wspotpracy z Panstwem obejmuje:

f] poszukiwanie dziatki,

D1 posrednictwo kredytowe,

8l dokumentacja przed budowa,
A]budowa,

8]dokumentacja po budowie,

61 prace wykonczeniowe.

Wielu naszych Klientow chwali sobie tak szeroki zakres naszych ustug, gdyz dzieki niemu mogg nie
przerywaé swojej pracy zawodowej, kontaktow z rodzing i przyjaciétmi. Bardzo wiele spraw zostaje
zatatwianych przez nas, a nasz Inwestor doglgda i nadzoruje proces budowy.

Zlecajac catos¢ przedsiewziecia jednej firmie Klienci Alians moga sie liczy¢ z duzo mniejszymi
marzami i narzutami niz jesliby te same prace miaty by¢ wykonywane przez wiele firm (jedna od
prac ziemnych, druga od fundamentow inna od konstrukcji Scian nosSnych i wiezby dachowej itd.).

TROCHE HISTORII

]

Poczatki naszej dziatalnosci to potowa 1996r. Przez pierwsze lata firma ALIANS rozwijata sie na
lokalnym rynku koncentrujgc swojq dziatalnosé gtownie wokot obrotu nieruchomosciami. Na bazie
tak przeogromnego doswiadczenia obstugi wielu klientdw poszukujgcych dla siebie domu firma
Alians zbudowata caty swoéj system Obstugi Klientdw oraz opracowata proces budowlany, ktory
konkuruje z rynkiem wtérnym obrotu domami jedno i wielo rodzinnymi. Rok 2001 to czas
wdrazania innowacyjnych - jak na owe czasy - technologii budowy doméw jednorodzinnych z
wykorzystaniem pustaka styropianowego. Od maja 2008 roku naszg dziatalnos¢ realizujemy w
porozumieniu z cypryjskg spotka Evaluateplus LTD, strategicznym inwestorem przy udziale ktorego
dokonujemy wielu intratnych dla nas przedsiewziec¢ takich jak zakup gruntéw pod budowe, zakup
maszyn i urzadzen budowlanych, udziat w inwestycjach budowlanych na terenie Unii Europejskiej.
W skali roku , na terenie Polski Konsorcjum uczestniczy przy realizacji okoto dwudziestu inwestycji
gtownie na terenie przedmies¢ Trojmiasta oraz Warszawy.
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A) Wybér dziatki

Nie pozostawiamy Panstwa samym sobie. Staramy sie pomoc przy wyborze odpowiedniej dziatki pod
przyszta inwestycje. Zdajemy sobie sprawe jak waznym jest ten etap, etap wyboru wiasciwej dziatki
budowlane;j.
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B) Wyb6ér projektu

To obok wyboru dziatki drugi z najtrudniejszych wyboréw, ktéry musicie Panstwo dokonaé. Na
pierwszy rzut oka sprawa wydaje

W cenie 150 - 175 tys. zl

W cenie 175 - 200 tys. zi

wiecej projekiow

wigce] projekiow

wiece] projekiow

sie by¢ prosta - bo c6z tu wielkiego: wybra¢ dom, ktory najbardziej mi sie podoba.

Chcac tego dokonac trzeba przede wszystkim mie¢ na uwadze ograniczenia, ktore niesie z sobg
dziatka, a doktadniej Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. W tym dokumencie
mozemy znalez¢ miedzy innymi maksymalna mozliwg wysoko$¢ naszego domu, kat nachylenia

dachu,

ilos¢ kondygnaciji,
szerokosSc¢ Sciany
frontowej domu i
wiele, wiele innych
rzeczy.

Podobnie jak i za
pierwszym razem: nie
zostawiamy Panstwa
samych sobie.
Spotykamy sie
wspodlnie i staramy sie
razem dopasowac
projekt do Waszych
oczekiwan i
ograniczen MPZP.

Iskierka

cena: 224 tys. zt

Nieruchomosé Parter. B0,3m 1 Wiatrolap = 4 2m2

2 Hall: 7. 5m2
3 tazienka: 3 3m2

Metraz 144 m? Pokoje 4 4 Kuchnia: 8,7m2
5 Pokdj dzlanny 2 jadainia: 31 2m2

Kondygnacje 2 Typ, wolnostoj@cy 6 Pom Gospodarcze/co® 7.9m2
7 Garaz* 17 5m2

Stan COMFORT 482tys 2! Stan CLASIC 375tys 2

Stan MAX 588 1tys zi



C) Wyb6r wykonczenia

Aby rozpocza¢ omawianie tego tematu nalezy mie¢ cho¢ znikome pojecie na temat tego co
wchodzi w sktad wykonczenia "MINI" a co jest dodatkowo w "Clasic" Wiedzgc to, zdamy sobie

sprawe co jeszcze nam potrzeba, aby méc zamieszka¢ w naszym domu.

Najczesciej klienci wybierajg dodatkowe wyposazenie w postaci: ogrzewania gazowego, drzwi

wewnetrznych, podtog, biatego montazu i ogrodzenia dziatki.

Podajgc nam nazwe wybranego przez Panstwa projektu oraz lokalizacje wybranej dziatki w ciggu
kilku dni, droga e-mailowa podajemy koszt wykonania wybranych elementow wykonczenia
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D) Wyb()r banku osoba odpowiedzialna: Krzysztof Jaworski k. 503 504 370

Zdecydowana wiekszo$¢ naszych klientow korzysta z oferty kredytowej naszego dziatu kredytow
hipotecznych. Przedstawianym jest Panstwu oferta kilku bankéw, w tym rowniez wskazanego przez
Was banku - np. PKO BP - w ktérym macie Panstwo wtasne konto i gdzie rowniez juz zaciagneliScie
jezyka pytajac o wysoko$é raty przy jakiejs kwocie - np. 450 000zt. Znacie warunki i wysoko$¢ raty z
Waszego banki i chcielibyScie porownac czy nasza oferta jest bardziej atrakcyjna. Z uwagi na to, ze
wyzej wymieniona osoba reprezentujgca dziat kredytow hipotecznych obstuguje nie tylko jednego
dewelopera, ale kilku, mozecie sie Panstwo spodziewa¢ dosy¢ dobrze wynegocjowanych warunkow
kredytowych, a co najwazniejsze nizszej miesiecznej raty.

Pekao S.A. (MDM) ’ BZWBK (MDM) Alior Bank (MDM) PKOWP (MDI
Wazna do 31032015 marza uzalezniona od sconngu .
Kwota kredytu 107.896.43 197.806,43 107.896.43 108 896.43
(doplata MOM 20,103,57) (doplata MDM 26 103.57) {doplata MDM 20.103,57) (doptats DM 20 10:
Wartosc
zabezpleczenia 221.000,00 221.000,00 221.000,00 2f1.000,00
Waluta PLN PLN PLN PLN
LTV 89,55 % 89,55 % 9,55 % 9,55 %
Okres kredytowania
(m-ce) 360 (m-ce) 360 {m-ce) 360 (m-ce) 360Ym-ce)
Prowizja 1,75% 2,50 % 2,00 % 240 %
Wysokosé prowizjl 3.463.19 4.947,41 395703 3 "57.93
Marza 1,79 % 2,09 % 2.40 % 40 %
Oprocentowanie 3,70 % 3.74% 4.05% ,05 %
Rata 1ewna: 910,88 rowna: 915,37 ) ?Onowac rbwna 950,50
malejaca: 1.159,89 malejaca 1.166,49 mOZr\a rzl S1.21 . malejaca: 1.217.6
10
Odsetki réwna: 130.020,37 réama: 131.636,77 S\Néj bamk;%tm)’ Sl réwna: 144,283,5
malejaca: 110.138,10 malejace: 111.328,76 malgjaca; 1 556 iést rata maleiace: 120.556,
) 7zna 1 w1e ]a

2 Warunki przystapienia do podpisania umow:

Bankowiec - zdolnoS¢ kredytowa J &V\‘

Architekt - k.668 843 362 J
§r., czw. - 16-18

so.-10-12 '
a. Warunki zabudowy lub wypis z MPZP L

b. Parametrow wybranego projektu domu
c. Zmian w projekcie budynku

jesh bank sobie g0 7aZyCZY

3 UMOWY
1. Umowa o prace budowlane

Nalezy sie liczy¢ z wptatg mini

2. Umowa przedwstepna kupna dziafki
Nalezy sie liczy¢ z wptatg mini




ALL

Proste prace ziemne ALL

Do kalkulacji przyjeliSmy dziatke ptaska i sucha
wymagajacg fundamentéw o standardowej gtebokosci.

Fundamenty FEse=

ALL

Pod catoscig budynku [
wylewamy piyte

5 fundamentowg §
indywidualnie projektowana.

Ogrzewanie podtogowe

Czes¢ parterowa budynku w catosci jest wyposazona w ogrzewanie
podtogowe. W przypadku domoéw pietrowych lub z uzytkowym
poddaszem na gore wyprowadzamy instalacje grzewcza

Sciany noéne

- od zewnatrz:
: -) tynk *
-) siatka i klej
-) styropian ryflowany
_ -) wiatroizolacja
-) ptyta wzmacniajgca
-) szkielet drewniany
* - CLASIC

M,C

od wewnatrz:

-) wetha mineralna

-) taty i kontrtaty lub dystanse metalowe

-) paroizolacja

-) ptyta GK zwykta*

-) ptyta GK ognioodporna lub wodoodporna
-) gtad7 lub taneta 7 witdkna s7klanego*

'.°| Beton i zelbet sg najtrwalszymi materiatami budowlanymi - nie
bez powodu to wiasnie z nich wznosi sie mosty, wiadukty czy
konstrukcje nosne wiezowcow.

_« Poliuretan natomiast jako tworzywo sztuczne jest praktycznie

, _f.»"/XIiezniszczaIny. Skutecznie chroni budynek nie tylko przed

' , stratami ciepta, ale rowniez ostania konstrukcje przed

/ dziataniem wilgoci i skrajnie wysokich i niskich temperatur

zewnetrznych.



Strop
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C+,C

Bardzo dobrze wygtuszony i ocieplony wetng
mineralng o grubosci 20cm i przenikalnosci
cieplnej 0.39. Précz tego na konstrukcji dachu
zamontowano wiatroizolacje a od Srodka

Sciana dziatowa ALL

Sciany szkieletowe wznosi sie dopiero po zakornczeniu stanu surowego. Jest
wiec wiele czasu na podjecie decyzji co do aranzacji wnetrz. Ponadto sg
znacznie Izejsze i szybsze w wykonaniu niz murowane. Mozna tez w krétkim
czasie po ich zmontowaniu uzytkowaé pomieszczenie bez koniecznosci
czekania na wyschniecie tynkdéw. Poniewaz sktadajg sie wtasciwie z samej
izolacji, stanowig dobrg ochrone akustyczng. Jednak jako Sciany w konstrukgji
lekkiej, maja ograniczong nosnos¢é. Umozliwig tatwe rozprowadzenie instalacji.
Sciana dziatowa, tradycyjnie postrzegana byta jako podpora dla stropu. Dzisiejsi
inwestorzy, zdajgc sobie lepiej sprawe z mechaniki budowli, decydujg sie na
rozwigzanie oferujgce mozliwos¢ elastycznego ksztattowania wnetrz. llos¢ zalet
lekkich Scianek sprawia, ze jest to dziS§ najpopularniejsza na rynku technologia

M+, M

Przekroj stropu:

plyta 0S8 3

belki stropowe 2 drewna KVH
welna mineralna

folia parozolacyina

laty pod piyty gipsowo —
kartonowe

v plyta gipsowo -~ kartonowa

Sl O SR <X 4

paroizolacje

Piana PUR

20cm piany
odpowiada ociepleniu
najlepszej jakosci
wetng 37cm

M+, C+




Blachodachéwka Szafir
klasyczny ksztaft imitujgcy
tradycyjng dachéwke
ceramiczna.

M, C

Brama garazowa ALL szybowe

Jesli w projekcie jest garaz

ALL

Parapety zewnetrzne
blaszane w kolorze ALL

ALL

Kostka brukowa
do budynku na

— odlegtosé 6m
oraz po obwodzie
na 0,5m.

Parapety wewnetrzne

+
C+C Z konglomeratu
[
L A
-
Elewacja
ocieplona
styropianem, pokryta Gtadzie
siatka, klejem oraz szpachlowe
tynkiem
y C+C
C+C
lub tapeta z
widkna
szklanego

Blachodachdowka Dachowka betonowa

M+, C+

Dachoéwka Profil S

Drzwi zewnetrzne
w kolorze do wyboru

ALL

dachu Schody wewnetrzne

-




7RODLO CIEPLA -

nasze domy sa Panele fotowoltaiczne|C+,C
bardzo ciepte, a
- wiec nie trzeba
mocnego pieca -
dlatego ogrzewanie
pompg, a
| dodatkowo aby
jeszcze obnizy¢
koszty montujemy
panele
fotowoltaiczne.

Orynno

Pompa ciepta |C+,C

powietrze-woda wraz z
urzgdzeniem catej kottowni

wahnie

Instalacje

elektryczne,
wodne,
Sciekowe,
kanalizacyjne,
grzewcze

ALL

dachu

-‘ ALL

Dokumentacja

Podbitka z PCV
C+,C

pozwolenie na budowe +

odbiory ALL

Taras oraz wejscie giéwne

wykonanie wejscia
gtownego do
budynku: schody z

W zabiegiem oraz

| taras - przewaznie na
" tytach domu.

kolorystyke oraz > : ‘

ilo$é przeszkler T : S

indywidualnie

omawiamy z

Inwestorem. wylozenie paneli

oraz wyktadzin

wszedzie poza
tazinkami -
kolorystyke
omawiamy

indywidualnie.

Podtogi

\
\

vy e

\

adopcja dziecka z Arfyki: 1
. rok nauczania, szkoty i 2
positki

ALL




1. "Jak to dtugo bedzie trwato ?"

Umowa notarialna - kupno dziafki

| Transza kredytu Koniec budowy domu do

stanu deweloperskiego MINI

Whniosek kredytowy
28 | 14 11 N

Zgtoszenie budowy - 1 miesigc Budowa - 2 miesigce* >l

1.) Umowa przedwstepna zakupu dziatki

Uprawomocnienie sie pozwolenia na budowe
2.) Umowa o prace budowlane

Il Transza kredytu

3.) Umowa o prace wykonczeniowe

* realny termin przy zaltozeni
zgodnego z umowag O prace budc
warunkoéw at mosferycznych

2."Co jest lepsze?"

konstrukcja szkieletowa

pustak styropianowy

. '7 ".‘ \‘

. \'»’E&;é'{- R 2
wytrzymatos¢ - chodzi o wytrzymatosé uzytych materiatow, w pustaku styropianowym jest ona
zdecydowanie wieksza, przez to Sciana noSna wydaje sie by¢ bardziej odporna na dziatanie sit
zewnetrznych (np. uderzenie jadacego samochodu w zewnetrzng Sciane noSnag budynku).

Przenikalnos¢ cieplna [U] - w pustaku styropianowym wynosi 0,15 natomiast w szkielecie 0,16.
Pierwsza technologia jest cieplejsza.

iloSci mostkow termicznych - wyobrazmy sobie balkon, ktérego betonowa podtoga zakotwiczona w
Scianie nosnej budynku wystaje poza jego obreb i chtonie zimno przekazujac je do Srodka. W obrebie
tego balkonu Sciana bedzie zimniejsza, bedzie pita ciepto, ktoére z takim mozotem wytwarzamy
wewnatrz naszego domu, a wiec bedzie pita tez nasze pienigdze.. Z taka sytuacjg mozemy sie
spotkaC¢ w pustaku styropianowym.

zdolnos¢ do rekonstrukcji - pragniemy zwroci¢ tu uwage na wieksze mozliwosci adaptacji budynku w
konstrukcji szkieletowej do pézniejszych potrzeb witascicieli (np. dobudowanie garazu i cheé
wykonania bezposredniego przejscia z szkieletowej garazu do budynku - bedzie tatwiejsze do
wykonania w konstrukcji szkieletowej)

iloS¢ naturalnych materiatow (ekologia) - jesli ekologie zdep n'i u j e mgc ujytgctkk naturalnyco
materiatow (do naturalnych materiatow zaliczy¢ mozna drewno, kamien) to konstrukcja szkieletowa
nalezy do najbardziej ekologicznych, a co za tym idzie przyjaznych dla nas technologii

zdolnos¢ odprowadzania wilgoci - niektorzy z naszych klientow poréwnujg konstrukcje szkieletowa
do skory ludzkiej potrapacej i oddychac i wchtania¢ wilgo€ i jg wydalac. Jest w tym wiele racji.
Konstrukcja styropianowa zapewnia doskonatg izolacje, czesto poréwnywang do termosu



3. Roznice pomiedzy szkieletem a tradycyjnym bloczkiem betonowym

zywotnos¢ - podejmujgc ten temat opieramy sie na informacjach zaczerpnietych od Towarzystwa
Ubezpieczeniowego ALLIANZ, o wiele dtuzej dziatajgcego na rynku niznaszap r ma .ec z8odnve iz tymi
informacjami zywotnos¢ 2. wyzej wymienionych technologii to 3 - 3,5 pokolenia (pokolenie to 33 lata),
natomiast pustaka ceramicznego lub cegly to 4 -4,5 pokolenia (zrodto: tabele Rossa).

akumulacyjnos¢ - zapewne styszeliScie Panstwo o
tym, ze ,dom musi sie wygrzac”, to jest ten moment
kiedy to grzejemy w budynku, a i tak czujemy
delikatny chtod - to wiasnie wtedy jego Sciany ,,pija”
ciepto z jego wnetrza. CzeS¢ Waszych pieniedzy
zostata wchionieta przez Sciany Waszego domu. Tak
sie nie dzieje w technologiach: szkieletowej i
styropianowej, tam Sciany nie ,pijg” ciepta, a tym
samym Waszych pieniedzy. Mamy natomiast
podtogowe ogrzewanie, ktore jest wielka ptyta
betonowg, akumulujgca w sobie ciepto, na tyle, ze
wytaczywszy ogrzewanie podtoga nadal bedzie
grzata.

czas realizacji - dla wprawionych ekip budowlanych moze by¢ taki sam, lecz nie o to tu chodzi. Domy
budowane w tradycyjnej technologii przyjmuje sie, ze powinny ,swoje odstac”, to znaczy wyschnac.
Przyjmuje sie optymalnym bytby okres jednego roku. Technologia szkieletowa i z pustaka
styropianowego wykorzystuje suche materiaty, drewno jest suszone do 15-17 % wilgotnosci, co daje
mozliwo$¢ wrecz natychmiastowego uzytkowania takiego domu. W technologii tradycyjnej cata wilgo¢ ze
Scian wejdzie w Panstwa meble, ubrania itp.

wzgledy ekonomiczne - opieramy sie tu na informacjach zaczerpnietych ze stron internetowych: domy
budowane tg tradycyjng technologia sg 0 30 - 40 % drozsze od wyzej wymienionych technologii, w
ktorych sie specjalizujemy.

zdolnos¢ absorbowania wilgoci - tu Sciany potrapa chtonaé wilgo¢ i obrastac grzybem, ktory pozniej
ciezko zlikwidowac i odbija sie on na zdrowiu nas samych oraz naszych dzieci.

4. Wyb6r zrodta ciepta

(gazowe, pompa ciepta z rekuperatorem, kominek z , :
ptaszczem wodnym, fotowoltaika) ) S Dimplox

Jest to ,zadanie domowe” naszego Inwestora. Kottownia
to najdrozsza cze$¢ domu. To wiasnie tu z dymem
ulatniajg sie setki a nawet tysigce ztotych - ciezko przez
nas zarobione pienigdze. A jest nad czym sie zastanawiac,
bo dla 100. metrowego domu ogrzewanie kominkiem to >
koszt roczny: X zt, dla gazu 2X zt, a dla pompy ciepta z : Do
panelami fotowoltaicznymi Ozt.

5. Jakie prace wykonczeniowe/dodatkowe wykonujemy?

gtownie wielkopowierzchniowe
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