
Prezentacja oferty

www.alians.eu

ALIANS DEWELOPER 

Specjalizujemy się w budowie domów w technologii z pustaka styropianowego oraz szkieletowej. 

Nasza propozycja współpracy z Państwem obejmuje:

	1. poszukiwanie działki,

	2. pośrednictwo kredytowe,

	3. dokumentacja przed budową,

	4. budowa,

	5. dokumentacja po budowie,

	6. prace wykończeniowe.

 

Wielu naszych Klientów chwali sobie tak szeroki zakres naszych usług, gdyż dzięki niemu mogą nie 

przerywać swojej pracy zawodowej, kontaktów z rodziną i przyjaciółmi. Bardzo wiele spraw zostaje 

załatwianych przez nas, a nasz Inwestor dogląda i nadzoruje proces budowy.

Zlecając całość przedsięwzięcia jednej firmie Klienci Alians mogą się liczyć z dużo mniejszymi 

marżami i narzutami niż jeśliby te same prace miały być wykonywane przez wiele firm (jedna od 

prac ziemnych, druga od fundamentów inna od konstrukcji ścian nośnych i więźby dachowej itd.).

TROCHĘ HISTORII

 	

Początki naszej działalności to połowa 1996r. Przez pierwsze lata firma ALIANS rozwijała się na 

lokalnym rynku koncentrując swoją działalność głównie wokół obrotu nieruchomościami. Na bazie 

tak przeogromnego doświadczenia obsługi wielu klientów poszukujących dla siebie domu firma 

Alians zbudowała cały swój system Obsługi Klientów oraz opracowała proces budowlany, który 

konkuruje z rynkiem wtórnym obrotu domami jedno i wielo rodzinnymi. Rok 2001 to czas 

wdrażania innowacyjnych – jak na owe czasy – technologii budowy domów jednorodzinnych z 

wykorzystaniem pustaka styropianowego. Od maja 2008 roku naszą działalność realizujemy w 

porozumieniu z cypryjską spółką Evaluateplus LTD, strategicznym inwestorem przy udziale którego 

dokonujemy wielu intratnych dla nas przedsięwzięć takich jak zakup gruntów pod budowę, zakup 

maszyn i urządzeń budowlanych, udział w inwestycjach budowlanych na terenie Unii Europejskiej. 

W skali roku , na terenie Polski Konsorcjum uczestniczy przy realizacji około dwudziestu inwestycji 

głównie na terenie przedmieść Trójmiasta oraz Warszawy.

stac. 586 854 600

kom. 606 677 200

kom. 606 677 300

Biuro Konsorcjum: Kartuzy ul. Gdańska 16B/3; 



Nie pozostawiamy Państwa samym sobie. Staramy się pomóc przy wyborze odpowiedniej działki pod 

przyszłą inwestycję. Zdajemy sobie sprawę jak ważnym jest ten etap, etap wyboru właściwej działki 

budowlanej.

A)  Wybór działki 

Aby wyszukać 

odpowiednią 

działkę 

potrzebujemy 

od Państwa 

szereg 

informacji, 

począwszy od 

lokalizacji 

(gmina, 

miejscowość, 

powiat) oraz 

bliskości do 

sklepu, szkoły, 

rodziny itp. 

Wszystkim tym 

kierujemy się, 

aby możliwie 

najprecyzyjniej 

wskazać tą 

najlepszą.

W skład ceny wchodzą:

A) działka

B) dom

_______________________________

452 000 zł



To obok wyboru działki drugi z najtrudniejszych wyborów, który musicie Państwo dokonać. Na 

pierwszy rzut oka sprawa wydaje 

B)  Wybór projektu

się być prosta - bo cóż tu wielkiego: wybrać dom, który najbardziej mi się podoba.

Chcąc tego dokonać trzeba przede wszystkim mieć na uwadze ograniczenia, które niesie z sobą 

działka, a dokładniej Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. W tym dokumencie 

możemy znaleźć między innymi maksymalna możliwą wysokość naszego domu, kąt nachylenia 

dachu,

ilość kondygnacji, 

szerokość ściany 

frontowej domu i 

wiele, wiele innych 

rzeczy.

Podobnie jak i za 

pierwszym razem: nie 

zostawiamy Państwa 

samych sobie. 

Spotykamy się 

wspólnie i staramy się 

razem dopasować 

projekt do Waszych 

oczekiwań i 

ograniczeń MPZP.



Aby rozpocząć omawianie tego tematu należy mieć choć znikome pojęcie na temat tego co 

wchodzi w skład wykończenia "MINI" a co jest dodatkowo w "Clasic" Wiedząc to, zdamy sobie 

sprawę co jeszcze nam potrzeba, aby móc zamieszkać w naszym domu. 

Najczęściej klienci wybierają dodatkowe wyposażenie w postaci: ogrzewania gazowego, drzwi 

wewnętrznych, podłóg, białego montażu i ogrodzenia działki.

Podając nam nazwę wybranego przez Państwa projektu oraz lokalizację wybranej działki w ciągu 

kilku dni, drogą e-mailową podajemy koszt wykonania wybranych elementów wykończenia 

dodatkowego.

C) Wybór wykończenia



osoba odpowiedzialna:D) Wybór banku Krzysztof Jaworski k. 503 504 370

Zdecydowana większość naszych klientów korzysta z oferty kredytowej naszego działu kredytów 

hipotecznych. Przedstawianym jest Państwu oferta kilku banków, w tym również wskazanego przez 

Was banku - np. PKO BP - w którym macie Państwo własne konto i gdzie również już zaciągnęliście 

języka pytając o wysokość raty przy jakiejś kwocie - np. 450 000zł. Znacie warunki i wysokość raty z 

Waszego banki i chcielibyście porównać czy nasza oferta jest bardziej atrakcyjna. Z uwagi na to, że 

wyżej wymieniona osoba reprezentująca dział kredytów hipotecznych obsługuje nie tylko jednego 

dewelopera, ale kilku, możecie się Państwo spodziewać dosyć dobrze wynegocjowanych warunków 

kredytowych, a co najważniejsze niższej miesięcznej raty.

Warunki przystąpienia do podpisania umów:2

Bankowiec  - zdolność kredytowa

Architekt - k.668 843 362

3

śr. , czw. - 16-18

so. - 10-12

a. Warunki zabudowy lub wypis z MPZP

b. Parametrów wybranego projektu domu

c. Zmian w projekcie budynku

UMOWY

1. Umowa o prace budowlane

Należy się liczyć z wpłatą minimum 10 %

10%

2. Umowa przedwstępna kupna działki

Należy się liczyć z wpłatą minimum

można zaproponować 

swój bank, który się 

zna i wie jaka jest rata

jeśli bank sobie tego zażyczy



Proste prace ziemne

Do kalkulacji przyjęliśmy działkę płaską i suchą 

wymagającą fundamentów o standardowej głębokości.

Beton i żelbet są najtrwalszymi materiałami budowlanymi - nie 

bez powodu to właśnie z nich wznosi się mosty, wiadukty czy 

konstrukcje nośne wieżowców.

Poliuretan natomiast jako tworzywo sztuczne jest praktycznie 

niezniszczalny. Skutecznie chroni budynek nie tylko przed 

stratami ciepła, ale również osłania konstrukcję przed 

działaniem wilgoci i skrajnie wysokich i niskich temperatur 

zewnętrznych.

Fundamenty

Pod całością budynku 

wylewamy płytę 

fundamentową 

indywidualnie projektowaną.

Ogrzewanie podłogowe

Część parterowa budynku w całości jest wyposażona w ogrzewanie 

podłogowe. W przypadku domów piętrowych lub z użytkowym 

poddaszem na górę wyprowadzamy instalację grzewczą

2m

15cm

Ś c i a n y     n o ś n e

SZKIELET

MONOLIT ŻELBETOWY w formie polieretanowej

od zewnątrz:

-) tynk *

-) siatka i klej

-) styropian ryflowany

-) wiatroizolacja

-) płyta wzmacniająca

-) szkielet drewniany 

* - CLASIC

od wewnątrz:

-) wełna mineralna

-) łaty i kontrłaty lub dystanse metalowe

-) paroizolacja

-) płyta GK zwykła*

-) płyta GK ognioodporna lub wodoodporna

-) gładź lub tapeta z włókna szklanego*

ALL

ALL

ALL

M,C

M+,C+



Ściana działowa

Ściany szkieletowe wznosi się dopiero po zakończeniu stanu surowego. Jest 

więc wiele czasu na podjęcie decyzji co do aranżacji wnętrz. Ponadto są 

znacznie lżejsze i szybsze w wykonaniu niż murowane. Można też w krótkim 

czasie po ich zmontowaniu użytkować pomieszczenie bez konieczności 

czekania na wyschnięcie tynków. Ponieważ składają się właściwie z samej 

izolacji, stanowią dobrą ochronę akustyczną. Jednak jako ściany w konstrukcji 

lekkiej, mają ograniczoną nośność. Umożliwią  łatwe rozprowadzenie instalacji. 

Ściana działowa, tradycyjnie postrzegana była jako podpora dla stropu. Dzisiejsi 

inwestorzy, zdając sobie lepiej sprawę z mechaniki budowli, decydują się na 

rozwiązanie oferujące możliwość elastycznego kształtowania wnętrz. Ilość zalet 

lekkich ścianek sprawia, że jest to dziś najpopularniejsza na rynku technologia

Strop

20cm piany 

odpowiada ociepleniu 

najlepszej jakości 

wełną 37cm

Piana PUR

Dach

ALL

M+, M

C+, C M, C

Bardzo dobrze wygłuszony i ocieplony wełną 

mineralną o grubości 20cm i przenikalności 

cieplnej 0.39. Prócz tego na konstrukcji dachu 

zamontowano wiatroizolację a od środka 

paroizolację

M+, C+



Okna 3 

szybowe

Drzwi zewnętrzne

Schody wewnętrzne

do budynku na 

odległość 6m  

oraz po obwodzie 

na 0,5m.

Kostka brukowa

ocieplona 

styropianem, pokryta 

siatką, klejem oraz 

tynkiem

Elewacja

w kolorze do wyboru

Brama garażowa

Jeśli w projekcie jest garaż

Parapety zewnętrzne
blaszane w kolorze 

dachu

Z konglomeratu 

Parapety wewnętrzne

lub tapeta z 

włókna 

szklanego

Gładzie 

szpachlowe

Blachodachówka Szafir  

klasyczny kształt imitujący 

tradycyjną dachówkę 

ceramiczną.

Blachodachówka

Dachówka Profil S

Dachówka betonowa
M+, C+

M, C

ALL

ALL

ALL

ALL

ALL

C+, C

C+, C

C+, C

C+, C



Taras oraz wejście główne

wykonanie wejścia 

głównego do 

budynku: schody z 

zabiegiem oraz 

taras - przeważnie na 

tyłach domu.

Orynnowanie

kolorystykę oraz 

ilość przeszkleń 

indywidualnie 

omawiamy z 

Inwestorem.

Drzwi wewnętrzne

blaszane w kolorze 

dachu

Instalacje

elektryczne, 

wodne, 

ściekowe, 

kanalizacyjne, 

grzewcze

Odkurzacz centralny

Podłogi

wyłożenie paneli 

oraz wykładzin 

wszędzie poza 

łazinkami - 

kolorystykę 

omawiamy 

indywidualnie.

Panele fotowoltaicznenasze domy są 

bardzo ciepłe, a 

więc nie trzeba 

mocnego pieca - 

dlatego ogrzewanie 

pompą, a 

dodatkowo aby 

jeszcze obniżyć   

koszty montujemy 

panele 

fotowoltaiczne.

ŹRÓDŁO  CIEPŁA
Pompa ciepła

powietrze-woda wraz z 

urządzeniem całej kotłowni

Podbitka z PCV

Dokumentacja

pozwolenie na budowę + 

odbiory

Działalność charytatywna

adopcja dziecka z Arfyki: 1 

rok nauczania, szkoły i 2 

posiłki

C+,C
C+,C

ALL

ALL

ALL
C+,C

D

D

D

ALLD



wytrzymałość - chodzi o wytrzymałość użytych materiałów, w pustaku styropianowym jest ona 

zdecydowanie większa, przez to ściana nośna wydaje się być bardziej odporna na działanie sił 

zewnętrznych (np. uderzenie jadącego samochodu w zewnętrzną ścianę nośną budynku).

1.) Umowa przedwstępna zakupu działki

2.) Umowa o prace budowlane

3.) Umowa o prace wykończeniowe

I Transza kredytu

Wniosek kredytowy

Zgłoszenie budowy - 1 miesiąc

28 I 14 II

Uprawomocnienie się pozwolenia na budowę

II Transza kredytu

Budowa - 2 miesiące*

Umowa notarialna - kupno działki

1 I 7 I 7 IV

Koniec budowy domu do 

stanu deweloperskiego MINI

* realny termin przy założeniu zapewnienia finansowania 
zgodnego z umową o prace budowlane oraz korzystnych
warunków atmosferycznych

Przenikalność cieplna [U] - w pustaku styropianowym wynosi 0,15 natomiast w szkielecie 0,16. 

Pierwsza technologia jest cieplejsza.

ilości mostków termicznych - wyobraźmy sobie balkon, którego betonowa podłoga zakotwiczona w 

ścianie nośnej budynku wystaje poza jego obręb i chłonie zimno przekazując je do środka. W obrębie 

tego balkonu ściana będzie zimniejsza, będzie piła ciepło, które z takim mozołem wytwarzamy 

wewnątrz naszego domu, a więc będzie piła też nasze pieniądze.. Z taką sytuacją możemy się 

spotkać w  pustaku styropianowym. 

zdolność do rekonstrukcji - pragniemy zwrócić tu uwagę na większe możliwości adaptacji budynku w 

konstrukcji szkieletowej do późniejszych potrzeb właścicieli (np. dobudowanie garażu i chęć 

wykonania bezpośredniego przejścia z szkieletowej garażu do budynku - będzie łatwiejsze do 

wykonania w konstrukcji szkieletowej)

ilość naturalnych materiałów (ekologia) - jeśli ekologię zdeþniujemy jako ilość użytych naturalnych 

materiałów (do naturalnych materiałów zaliczyć można drewno, kamień) to konstrukcja szkieletowa 

należy do najbardziej ekologicznych, a co za tym idzie przyjaznych dla nas technologii

zdolność odprowadzania wilgoci - niektórzy z naszych klientów porównują konstrukcję szkieletową 

do skóry ludzkiej potraþącej i oddychać i wchłaniać wilgoć i ją wydalać. Jest w tym wiele racji. 

Konstrukcja styropianowa zapewnia doskonałą izolację, często porównywaną do termosu

2. "Co jest lepsze?"

pustak styropianowy

konstrukcja szkieletowa

1. "Jak to długo będzie trwało ?"



3. Różnice pomiędzy szkieletem a tradycyjnym bloczkiem betonowym

żywotność - podejmując ten temat opieramy się na informacjach zaczerpniętych od Towarzystwa 

Ubezpieczeniowego ALLIANZ, o wiele dłużej działającego na rynku niż nasza þrma. A więc zgodnie z tymi 

informacjami żywotność 2. wyżej wymienionych technologii to 3 - 3,5 pokolenia (pokolenie to 33 lata), 

natomiast pustaka ceramicznego lub cegły to 4 -4,5 pokolenia (źródło: tabele Rossa).

akumulacyjność - zapewne słyszeliście Państwo o 

tym, że „dom musi się wygrzać”, to jest ten moment 

kiedy to grzejemy w budynku, a i tak czujemy 

delikatny chłód - to właśnie wtedy jego ściany „piją” 

ciepło z jego wnętrza. Część Waszych pieniędzy 

została wchłonięta przez ściany Waszego domu. Tak 

się nie dzieje w technologiach: szkieletowej i 

styropianowej, tam ściany nie „piją” ciepła, a tym 

samym Waszych pieniędzy. Mamy natomiast 

podłogowe ogrzewanie, które jest wielką płytą 

betonową, akumulującą w sobie ciepło, na tyle, że 

wyłączywszy ogrzewanie podłoga nadal będzie 

grzała.

czas realizacji - dla wprawionych ekip budowlanych może być taki sam, lecz nie o to tu chodzi. Domy 

budowane w tradycyjnej technologii przyjmuje się, że powinny „swoje odstać”, to znaczy wyschnąć. 

Przyjmuje się optymalnym byłby okres jednego roku. Technologia szkieletowa i z pustaka 

styropianowego wykorzystuje suche materiały, drewno jest suszone do 15-17 % wilgotności, co daje 

możliwość wręcz natychmiastowego użytkowania takiego domu. W technologii tradycyjnej cała wilgoć ze 

ścian wejdzie w Państwa meble, ubrania itp.

zdolność absorbowania wilgoci - tu ściany potraþą chłonąć wilgoć i obrastać grzybem, który później 

ciężko zlikwidować i odbija sie on na zdrowiu nas samych oraz naszych dzieci.

względy ekonomiczne - opieramy się tu na informacjach zaczerpniętych ze stron internetowych: domy 

budowane tą tradycyjną technologią są o 30 - 40 % droższe od wyżej wymienionych technologii, w 

których się specjalizujemy.

4. Wybór źródła ciepła 

(gazowe, pompa ciepła z rekuperatorem, kominek z 

płaszczem wodnym, fotowoltaika)

Jest to „zadanie domowe” naszego Inwestora. Kotłownia 

to najdroższa część domu. To właśnie tu z dymem 

ulatniają się setki a nawet tysiące złotych - ciężko przez 

nas zarobione pieniądze. A jest nad czym się zastanawiać, 

bo dla 100. metrowego domu ogrzewanie kominkiem to 

koszt roczny: X zł, dla gazu 2X zł, a dla pompy ciepła z 

panelami fotowoltaicznymi 0zł.

5. Jakie prace wykończeniowe/dodatkowe wykonujemy?

głównie wielkopowierzchniowe 
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502 085 066
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Monika Baranowska tel. 586854600 lub 606 677 200


